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Tribunale di Milano

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIAR

RG. 38472021
 Giudice delle Esecuzioni: Marianna Galioto

RELAZIONE DI STIMA —~ COPIA PRIVACY
LOTTO UNICO: unita immobiliare in Milano via Paclo Lomazzo n® 10
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Relazione di stima Esecuzions Immobiliare - COPIA PRIVACY - n. 384-2021

Dati Catastali
LOTTO UNICO

Bene in Milano viz Paclo Lomazzo n 10

Categoria: A4 [ Abitazioni di. tapo popolare |

Dati Catastali: foglio:309; particelia: 335; subalternoi13.

Dati di classamento: Clagseid; ‘Consistenza: 1,5 vani; Supeificie Catastale 24,00:mg, Rendita-
Catastale; Euro 151,06

Intestataria: OMISSIS

Proprieta per 1/1.

INota Bene: Si tiene a precisare che la Sig.ra OMISSIS & deceduta in data 2610912015
(all. 7/E)
Stato occupative

Ap;:aftari}mm al sepraiiuagc ﬁeﬁtake del: gioma 217 12/ 2021 & siato. neoeaaam Tintervento di
un fabbm per poler-accedere: ail‘immobile

Grmtraﬁx dt Iacazwna m esgere :
Sié fa!ﬁa richiesta aEl‘Agenzta delle Enfrate Milano 4 in daia 33424{}2 ;ma;
ricevuto aleun rscontro. {i m caso. d; risposta,’ ‘& meederé aé miegmr&ia e cumentazione;.

ad ‘oggi non & stafo

Comproprietari
Nessuno

Prezzo al nétto delle decurtazioni
da fibero: Euro  73.740,00.
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 Refazions di stima Esecuzione Immobiliare - COPIA PRIVACY - n. 384-2021

LOTTO 001

{ Appartamento | monolocale }

1.1, Descrizione del bene

n Comune di Milano {Ml} via Paolo L mazzo n. 10 ap; f Harienito { manolocals ) ad uso
abitazione posﬁo ai p!ano ;:-rlmﬁ mmp::esm da locale mgre»asa ( antx&agna Yeon servizio igienico..

e locale unico,

1. 2, Quote ¢ tipologia dsl ﬁirsfta pignorato

ngansamsnw gravants sulla qmta di 11 dipiena. proprieta delfimmobile di OMISSIS
Pramata per. 11, sepami;a legafmsnte alfatto dellacquisto.

‘Eventuali ;c:pm;&mpﬂetaﬁ:f nessuno:

1.3 m&;tﬁﬁéaﬂzal :’:at.a_sta;fghhﬂeaﬁ.%i ﬁqmune.‘di Milano  come seguer fifa*i.‘k 1 ,2}

Intestat ';amaSst

ificativi: Agenzia dele Entrate / Ufficio Provinciale del Territorio /. Comure di Mitanc /
Eaﬁaato Fab%ﬁcat:

Dati Catastali,

- foglia; 3139 -particelia: 338; subaﬁemma Eatsgona Al Abitamm di tlpo popo!arel

Dati di classamento:

Classed; Congistenza: 1,5 vani; Superficie Cazastaie 24, ac mg, | Renénw

Catastale; Euro 151,08

Indirizzo : Comune di Milano Via Paglo Lcmazzn n°i0 al ?xano ana

Dati derivanti da: istrumanm (Atﬁo Pubblico) dei 14 /D4 / 2008 Nota presentats con Modello
Unice:in atti dal 11706/ 200 ";Repartmu n; 266059, Rogante: COMISSIS, Sade!

| OMISSIS, Registrazione, Sede: OMISS

1.4. Coetenze.

D&ﬁ’appaﬁamem da nord ed in its immobiiiare; gitra unita immobiliare; est

altra unita immob&‘iafa,baﬁatmc eomune { ascensore / scala}, sud: ballatoio comune { ascensare [
‘scala’y, altra unita immoblliare; ovest: altra unita immobiliare, altra unita immobitiare.

1.5, Eventuali discrepanze con I'identificazions del bene di cui ail'atto di pignoramento e
-alla notayéifitascriﬁidaa 1 IeSSUna,
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Relazione di stima Esecuzione Immobiflare — COPIA PRIVACY - n, 384-2021

‘2.1, Descrizione sommaria del quartiere e zona

Comune di Milano Zona di decentramento: 8.

1 municipic 8 cdmpriema-ié’areé di Porta Volta; Figra; Gallaratese;Quarto Oggiaro, & comprande
seguentt z;uamen Tre Tmt Trehno; Gaiﬁamtese,&an Lennardn—Lamgugnaug&?a Lolto — Figra;
Portelio; Pagans: Sarpi: Ghisolfa Villapizzone-Caghola-Beldinasco:Maggiore;Musoceo; Ceftosa;
casa;na m:ria!a Mind: Cascina Triulza; Quarte Ogglare; Vialba; Musoceo & Parco Bosca in Citta.
Attrazioni Paesaggistiche: Parco Monte Stella;Parco Pall iavicino;Parco Campe def Fiori;Parco
Villa Scheiber;Parco Portelio,Parco Castina Merata.

Piu preéisém"e;rita[in“wai Paolo Lomazzo n° 18, appartamento { monclocale J sito al piano primo.:
Fascialzona 8: Centralel PAOLO SARPI |

Destinazione; Residenziale

Tipologia prevalente: Abitazioni civili / focali commerciair ,

Urbanizzazioni: la zona & provvista di servizi di urbamzzazwna pnmana e secondaria..

Servizi offerti dalla zona: Asili e Scucle primarie e secondarie: f buona }, parchi ed-aree: vendi

{ ottimo }.bar & ristoranti. {aﬁnma YW Luegm di culto { !auma} Farmacia { bucno neguza al
damgém ( ottimea. } Spartan i bancari (safﬁcenb& 3 Utficio PGS‘I’.‘&EB { buono} Ospedali { buono );
Centa di aggregazlane ) spcmvs { buona } Benzmal (dismta ) Supermercati, ipermereab 8.
Centn Commerciali { ottimo }, Hotel e ?ensram e Air B»&B i @tﬁ:m& % parcheggi (scarso).

F’{im:ipai! collegamenti fmhbkch mestrcpamana Msﬁmpa!ﬁaﬂa dr Milanc Linea 1. § Amendola;
Ban@ta Busﬁemtﬁ Lampugnano; L&ttﬁ a&mma ﬁunna.Pagano Qars; Leonamia € Umguay Linea 51
Cems;a Domodassola F. ﬁard 'Gerusaiemma“wtto,‘iwmamntaie Purhelia eTre Tmz

Il quartiere si trova ancme a poca di istanza ( 700 mt girca de z'ﬂodc di mairopctitana e fermme di
Porta Garibaidi §

Stazsom Ferroviarig: Ferrovie Nord, Milano Domodossola. e M:Eaaa Quaﬂa Ogglaro, Rete
f-‘emawsrfa Eiateana ‘Milano Certosa'e. Mgfam Vnilapmone

Aerogiorto Mifano Linate: 10,00 Km circa,

Aeraporto Milano / Malpensa: 45,00 Km cifca,

Aeroporto.di Bergamo Oric al Serio: 55,00 Km zirca.

‘Nota Bene: Sitiene & precisare che la zona & a traffico limitato.ZTL / SARP & comprends le
ségusnti vie: ViaVenafro;Via BerliniiVia Aleardi; Via Lomazzo, nél tratio compresc travia.
Procaccini @ via Morazzone Via FioravantiVia Messina nel tratto compreso tra Vsa Fioravanti &
Via Procaceini:Via Niccolini {con confine anficipato di m 10 rAspetto allinizio della via, lato
Piazzale Gimitero Monumentale); Via Bramante;Via Morazzene:Via Giordano Bruno,Via
Giust:Via Braccio da Montone; Via Giorgione; Vi Guercino,Vie Verga,Via Rosmirii: Via Alfieri:Via
Giannone:Via Balestrier;Piazza Santissima Trinita.L'aceesso alla ZTL di Via Poalo Sarpi &
controllato da 7 telecamere rispettivaments poste in:
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 Relazione di stima Esecuzione immobiliare - COPIA PRIVACY - n. 384:2021

Via Bertiniangolo via Procaocms a’ Via Lamazzo angolo via. Pmcaccms 1 Via Gianbatﬂsta Nic
colini angolo via Procaceinl/ Via Bramante angaso vig: Pmcaccsm { Via Giorgmne angolo Viale:
~ Montello Via Bramante (Corsia. ?rafmnzlalawla Eaieatﬂari a{tgaln vig: C:aaonica

Lisdla pedonale Sarpi & controllata da & telecamerg posie agh incrogi tra via Sarpi e I;argt}ﬁad
da, Via Lomazzo, via Rosmini; via Bramante & Niccolink.

Veicoli Ammessi; [l divieto di accesso alla ZTL di Paolo Sarpi rigurda tutfi | veicoli o:di veicoll
avent] lunghezza stiperiore a 7,50 metri.
It divieto i acoesso all'area pedonale di via Paoclo Sarpi riguarda tutli | veicall & pertanto anche
motociol e ciclomotori nof possono accedere solo se autorizzat,
S@ggeﬁﬁ Autorizzati:Sono esclusi dal divieto di accesso nélia ZTL Sarpi veicoli adibiti el trasporto
[rRESONS OOt lunghazza rion superiore a 7,50 metri. Sono derogali dal divieto di accesso nélla
ZTL Sarpr, {yeionl destinati al trasporto cose, anche con. mnghezza supenore &7.50 metri, cor
rispondenti alle’ catégorie slencate nslla Determinazione Dirigenziale.n. 118/2014. Possono es.
sere autotizzati ad accedereall area pedanaie li Via Paolo Sarpile segusnti categnne di veicoli -
carcoe scanm merci {datie 9:00 aiie 12; 00 ¢ dalle 18:00-alle 17: 0oy, ve’msped; e tasl
Orario accasso pef carico e scanco { vaicoli aci:bxil al trasporta delle merci possms accedere
alla ZTL di Paclo Sarpi secanda e seguenti madalsté ‘
dalle ore 10.00 alle ore 12, 3!} -3 cfsﬁs ore 17, 55 alle ore 18.30, di: cgm giomo feriale, per it tempo
‘strettamente necessaric allg opetazioni di :::aﬂcn I'scarlce mercl {m generale}; dalle ore 6 00 alle
ore 730 dei giorni feriali; limitatamente ai veleoli -adibili al trasporio cose'per 1‘ap§:rcwgmamen
to'delle attivith aperte al publiico di somministrazions dialimenti-e bevande, delle: sﬁimté i ven
dita 2l dettaglio di alimenti & bevande dells attivita degli artigiani del sattore alimentare: :iaﬁa ore
£.00 alle are 7,30 di tutti{ giormi della settimana limitatamente: & yeicoli adibi al trasporto- i cose
per lapprovvigionamento delle edicole.l veigoli sutorizzati possone accedere alfarea ;)edma%e di
Paolo Sarpi per le attivita di carico & scarico nelle spguenti fascie orarie: dalle %:00 alle 1200 &
‘talle 16:00 alig 17:00 '
Actesso disabili Per circolare nelle Zone a Traffico Limitato, nelfe Corsle riservate al mezzi di
trasparto pubbl lica & nelf Area C occorre: chiedere la registrazione della targa del veicolo utilizzato.
- paril &a&porta dellz persana con’ disabilita. La registrazione & indispensabile per accedere at
fraverso i varchi contrallati sletronicamente. La comunicazions dovra avvenire secando le modal
‘ita riportate nelia nél sito ZTL Sarpi. Le personé con disabilita ‘tha transitano solo occasional
mente nelle ZTL, corsie riservate o Area C possono:richiedere linserimento della targa del veico
o ulilizzato, nviando pﬁ'ma' del passaggio Il comipilato in ogni sua parte. {'autorizzazions & valida
per un massimo di 3 gn:am dallorario & dalla data indicati per-il m Mo passaggio.
Per i residenti a Milano il Mod: AD viehe rilasciato al momento-del ritiro pass, -
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- Relazione di stima Esecuzione immohiliare - COPIA PRIVACY - n, 384-2021

Si precisa che la pradeﬁa'cemunicazione ﬁaré Fitenuta valida ai fini delfautorizzazione al transito
= eEi 4008850 sesciuswamnta dalla data deiia ricezione della m&dxz tsttca comettiamente compilata
-3 snt’tesm‘stta umtamente aiia dcmumemazmne miarsmsn’te leggibile. Alia comunicazione defla tar
ga, definita Targa Masﬁer segue. il niascm diun i‘;od;ce anwom P;M CQuesii due elementi identi
fcatm consentono al mn%are del wnirassegno di sﬂstxtusfe temmraneamente latarga dai veicolo
per un massimo di 3 giomi. Il cambio pu¢ essere eﬁamsatc unime fe astmzxnm sono puhbimate

- sul sito dél comune di Milano appute contattando direttaments Iinfaline, al numero telefonics 02

{12 02 previa comunicazione del PIN. In caso di smarrimento del PIN, i titolare del Contragsegno
di parcheggio per fa sosta disabili pué chiedere il duplicato, utilizzando il disponibile anche in via
Pecorari, 3 Milano, Salone Anagrafe - Sportelio 12 bis senza ritirare i tickel. Si precisa che nella
suddetta Sede non & possibile consegnare alcun Modulo compilato.

Clienti di Albérghi e Affittacamere o Case di fipusa:Non si hanno informazioni in merito.Per ne
cessits di accesso si consiglia di contattare la struttura di riferimento oppure il Comando di
Palizia Municipale di Milano, Permessi temporanei:Potra concedersi, 3 cura del Comando di
P.L.a seguifo di dosumentata istanza apposito contrassegno/pass di transito temporaneo di'ac

cesen alla ZTL di Milano.,

Nnta Bene‘ si pfecusa chiha eﬁettaaio LN BRCesss mana ZTE. di. mﬂam Paoio Sarp

Caratteristichs descrittive esteme { all. 3/4)

L& costruzione del fabbricato & precedente alia data:def 1 setiembre del 1967,
Edificio di quattro piani fuori terra { ed un piano sotfotetto ). oltre ad-un pianc interrato & diversi

interventi ;sirsgel? di recupero ai fini abitativi del sotiotelto; costruito =negi§ anni 1930 / 1940 del
- secolo:scorso, :

Trat!ass di-un edificic con faccfaie neoclassiche. Entﬁnaaaie & Givile.

L’mgressa al fabbrrsam awaem da un passoc.camaio compiate di portone - a dcppta anta

con porta “notluma’.

Le parti comuni sl prasantano m ottime stato di maritenzione: ed i-cortile di distribuzione delle

- diverse unitd immobiliart segue una fipologia ® & ballaw;cs { con ::ammmamenﬁ in lasire di pt&iz‘a

& ringhiere metalliche) tipica delle case popolari del secolo scorso. Atuaimente questa area &
stata parzialimente coperta con una strutiura metallics a lusemario, ed & /stato aggiunto un

< cstrutturglcas e mationi v

- facciate’ intonacate a civile completa di modanatura nei diverst plani,.

. “acoesso: porfoncing ad una anta composta con inferriata in metalio, senza velri

- scala interna; a due rampe in:C.A. con gradini rivestiti in pletra. -
- astensore: presente;
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! ‘Relazione di stima Esecuzione immobilisre - COPIA PRIVACY - n. 384-2021

= gondizioni generali deiin slabile: Buone, con le parti comuni recentemente. restaurate; con.
-realizzazione di nicehia ventilata per pas&zmxzamﬂnta d&| camatcrf .gas, &l plano ferra;
& Lacoperiura originale del fabbricato e & falde on strutturg in Eeagm & téguia alla "fraﬂcese
‘con una serde dinterventi-singoli di recupero: aifini-abitativi p&r il piano sottotetio,

2.3, Garatteristiche descrittive interne (all. 3/4)
- Abitaziona di tipt economico; posta af piano pritrio, composta da ingresso ( antibagno’),
- genvizio igiénico con ventilazione méccanica forzata ed un lotale unico completo di angolo
‘coltura. ‘ :
‘Alla ' data-del sopraliuogo peritals Fimmoile si pfesemava parzigimente arredato & in stato di
abbandong,

ttamento:
- esposizione: singola { monofacciale ),
- pareti. hormalmente tinteggiate, in ceramica nel bagna finc ad h. porta & fascia v pensili nell

angolo cottura.:

- pavimento: in piastrelle di caramica simil cotto net monclocale ed.in ceramica nel bagno;.

- pt}f‘ta d'accesso: biindata;

- perteinternelin PVC a soffietio. per if locale servizio g per it locale antibagno;

- Portafinestra a dug ante in Eegna & vetrocamera verso Pestermo. completa di inferriata. a pan
tografo; |

- Piceolo balcone con parapetto in muratura;

- imp; videocitofonico: prasents;

~  imp, eletirico: sotto traccia ¢ partiin vista;

= img :dﬁmg seﬁatfamra;

. 1mp iarmmo auionomo dcm termosifoniin ghasa. & presents nel locale: unm una forometria
rigl, mm‘o penmetraié verso esterno; hon a norma_perche fm;:pr) alta rispetio al pawmema
- {per eventuali fughe di gas),

- acqua calds sanitaia: prodotta dalla caldaietia murale a gas instaliata nel locale unico;.

. setvizio igienico: atirezzato con lavabo, W.C., bid® e piatto doccis, questo locale si presenta
ééri":jn gmﬁiﬁzi'aii*iﬁgfessa h ‘iﬁ'ﬁééé"%é’ﬂkédi@iéﬁ%ﬁé’? "f% c‘ima;ﬁ 'iu'zi'ata a‘hﬁb&gm h. 2«4@;

- ;mpsanta di c,andlzsanam&nin nan presente*

- altezea del locale: finoam. 2,90 circa;,

. condiziont ganerali dellappartamento: si presenta con una scarsa manuterizione € con
‘bagno ristrutturato. | |
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.Relazione di stima Esecuzione Immabiliare — COPIA PRIVACY -n. 384.2021
2.4, Breve descrizione della zona: -

Mia Paﬁio Lomazzo incrocia fa pm cmasmﬁta Via Paclo Sarpi @ questa & una- siraf.fa che si estende
pet cirga 1 kim in-direzions: ovash part&acfa {33 Porta, Veft‘a E 1‘asse mirais : fondamenm fe s cw a
_ partlfe daa primi d’eaen ni del Nweoenw sig swlup;}ata una forte presenza d; mmfgraﬁ cinesi tanto
che lntera area compresa fra le vie Procaceini, Montello e Qangmz:a e.ch_;amata la-Chinatown di.
Milano:; Tra il 2010 ed il 2011 Iintera Via Paolo Sarpl & stata aggetto di un profondo intervento di
riqualificazione urbana, con la pavimentazione della strada per tutfs I sus lungezza, ed &stats
trasformata in un'elegate strada pedonale adalta alle biciclette ed ornata di aiucie, deor’s ed alberi.
‘Lungo la via sono presenti anche due stazioni del servizio BikeMi; dalle quali & possibile prefevare
bicicletie a noleggic temporaneo.E' una strada.comerdiale, con una grande diffusione di locali
commerciali, gallerie d'arte, bar & ristoranti.

2.5, Certificazioni energetiche ;
Non presente

2.6, Centificazioni di conformita degli implanti
Non presente

27 Qétﬁﬂﬁ:iqni di idoneita statica’
Non presente

3.1. Detenzione del bens
Al momento def sopraiiuogo, effettuato 1.21/12/2021., nel msa el quaﬁe & stata possibile acce
dere &l bene grazie'ad intervento di un fabbro, per apertura poria blindata; il monclocale rsultava
vusto, senza becupanti.

~3 2. Esistenza contratﬂ ﬂi iocazipna
Bi & fatla richiesta aE?Agema delle Entrate Milano 1in data &3«?2»2621 ma.ad ogg; nion & stato
ricevuto aloun riscontro, { in caso di risposia, st provvedera ad integrare la documentazione).
{all 5)

4.1, Attuali proprietari

Cognome Nome : OMISSIS; proprieta per la
‘quotadi 171 dal 14-04:2006; in forza di atto di COMPRAVENDITA in autentica Notaio OMISSIS di
OMISSIS; in data 14-04-2006 rep nin. 266059 - 30486 trascritio a Milano 1 in
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- Relazione di stima Esecuzions Immoblliare ~ COPIA PRIVACY - n. 384-2021

datg 10-05-2006 ai nn.:36226-20464; - -
da gig.ra OMISSIS o OMISSIS.

4.2, Precedenti propﬁatari
N venternio i bene era di proprmié di OMISSIS o QMISS‘AS nata a Matmims si 16-%3»19?2 pmpneta
'per & quoﬁa i 11 dai 28:04-2003; in forza d& atto di- COMPRAVENBETA in aﬂt&nﬁca htmaw« GM?SS}S
g QM!S*S{S' in ﬁata 28—04»2(303 rep. a*& 12-773 trascritto’a Mil arxu 1in data 29-04- 2003 ai nn 40207
B7661:
‘da sig. OMISSIS.

» Con atto a xogxtp N‘Btaiu OMISSIS di OMESS%S indata 20-12-2000 rep: “131?3-4461 trascritio
a Mllam 111:22:12-2000 ai nn. 67096-45961 il ; Ia OMISSIS- Compagnia Er;vast;mann
immuobiliare S.R L. ha venduto al.atg. OMISSIS, nato a Placenza il 04-10-1981;

proprieta per la quota di 11,1 bene oggetto divprm\dur'a:

Dalla ceftificazions notarile in att & firma del dott, OMISSIS Notaio in OMISSIS, alla data
del 07-06-2021, implementaita. dall‘acquxsszmne del titolodi provenienza e dalle verifiche effettuate dal

o smveme mediante servizio di c&nsultazmna ',Agenzsa 63@2& Entrate Milano 1, sia

per nammatw% sia per immobne {elenico smﬁet&m seﬁaa nestnzmm + gstrazione di note al ventennio
(ait. 1, 7A) slia data det 11-01-2022 sl evinge:

» - Domands g%udiziai: ‘6 alire trascrizioni
nessuna. RN

s Misure Penali

nessuna: B

s+ Cenvenzioni matrimoniali, provv. d'assegnazione casa coniugale, difitto di abitazione del coniuge
-superstite ‘

nessuna.

»  Atth di asservimento urbanistico trascritti; convenzioni sdilizie, altre limitazioni d'uso

nessuna.

Eventuali note: nessun
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‘Relazione di stima Esecuzione Immobiliare — COPIA PRIVACY - n. 384-2021

’5'3¢

fonﬁlam a mgm aﬁo Natasa OMISSIS di QME3$¥3 in data 14—34-26&8 rep

286960«3394?- a favm‘e c& GMiSS S cf OM[SSIS “eantro KDMiﬁS%S & 0&:!53353 in quahté di
 debitore non datore df ipoteca;

'!mparto ipoteca: E 244 Gﬂo Gﬁ d: oui € 122, 090 00 di capltaia,e\:ﬁn&ua ] darata cfa wncak) 30 anni.

Pigﬁar'a:uenﬁ

P amento del 12-03:2021 rep, 4006-2021 trageritto il 08-04-2021 ai nn. 26264-18124 contro
0M§$$i$ per -1 quota di 1/1 del diritto di piena proprieta in favore di OMISSIS con saade nOMIS.
8is,

Altre trascrizioni

Successione In morte di. OMISSIS deceduta il 26-09-2015, giusia dichiarazione.
di‘siiccessione del 19:03-2021, registrata a Milano rep. 127192-88888/21 & rascritta il 22-03-
2021 ai nn. 21055-14387, a favare di OMISSIS con sede OMISSIS codice fiscale : OMISSIS:

Attestato di Rinuncia Eredita: (Datata il 24:053 019)

1) Gon verbale de{ 1010/ 2016 - R.G. N° 4963 / 2016 - dal OMISSIS nato OMISSIS, e dal Sigra
OMISSIS. {nel verbale & indicato 1966);

2) Gon verbale del 28/ 02 / 2017 — RGN 2480 /2017 — dal OMISSIS - OMISSIS, daila Sig.ra
OMISSIS & dal Sig: OMISSIS.

mc;aaso PER NGM!”A CuRATQRE EREDITA‘ GQAGE,M?E Ex ART. 528 CoD. CHIV.
TRIBUNALE D] MILANO SEZ. VQE.QNTARM Gzﬁaisnwexe, redatio da Avy, 0M$SS§S con
sede & OMISSIS; Nomina n, E}M{SSIS TRIBUNALE QRDINARIG o Mimﬂa

UFFICIO RUOLO GENERALE DI VOLONTARIA GIURISDIZIONE , IL PRES%GENTE DEL.
TRIBUNALE; completo di-nomina di Curatore dell'eredita Giacente I OMISSIS di
OMISSIS:; con giuramento in data 17-11-2020.

Eveniugl nofedosservazioni.

nessuna

Limmobile & amministrato dallo OMISSIS. ﬁmmm;stramm Bendammra?s ds 03%3813 OMESSES £on
sede in Via F. De Sandtis 54 (20141 ) OMISSIS, ¢he ha fornita e mfmmazwm che mguom £

‘Millesimi di proprieta di pertinenza dellimmobile ps_gmram,, 13,15,
Millesimi di riscaldamento: riscaldamento autonomo.
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Relazions di stima Esecuzione lmmobiiiare - COPIA PRIVACY - n, 384-2021

6.1. Spess dli gestione mndomxmale

St precisa che la gestione del caﬁdormme va dal 01 ‘gennaio al 3‘% dicembre & che: e somme sono
state arrotondate. ' |

Spese ordinarie annue di gestione immaobile dal 01-01-2021/31 a?izé_?%}z‘izt’é_"?"éﬂ;

Spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia: € 1.500,00
Eventuali spese straordinarie gia deliberate con delibera gravant sullimmobile non presentl.
Cause in corso: nessuna

Evéntuali probiematiche: strutturali: nor rilevate, :

Certificazione antisismica: non presente.

Si segnala chie il futuro aggiudicatario dovrd attivarsi ed acquisire le informazioni necessarie per
conoscere gii importi aggiomati a carico dell immuobile per eventuali-spese condominiali insolute
relative all'anno in corso &l decreto di trasferimento e-a quello precedente; su di i gravanti in via
solidale con Fesecutato ex art 63 guarto comma disp. att. ©.6., honché eventusli quote dionerl a
sarico.per lavori di manutenzione effettuati, in corse, efo defiberati:

ASCENSORE! numero di impxame 7013, costrulto da OMISSIS; i ;p;anto idraulico’in Taglia
{p;sfef:e} portata 480 kg. Capienza & personwe, manutenzione; OMISSiS di OMISSIS:
verifiche periadiche Societa OMISSIS mnﬂfaiics impianti .i;emologm

6.2, Particolari vincoll elo dotazioni condominiali
Come riportato nel rega§amento sondominiale. NEAZONO, citati | seguenti articoli’
.Artzccle 3: Ogni modifica alfaspetto estermno. dello stahne la. posa di tende, tendon] ece dovra
‘egsare appravata dall‘assembiea chene stabsiaré =3 moda ita.
Artictlo 4: Devonp essere oggetto: d; apprwazmne aswmbtea e linstall azaofze di insegne: anche
luminose'a partire dal primo piano., .
Articolo 5: Ogni condomino deve contribuirg a!!e spese: dr man uienzmna e conservazi fone-delio
‘stabile, di amministrazione ed assicurazione, ai sensi del sumesssvo arﬂcﬁm 8 salves dwersa
‘convenzione eventuglmente risultante dei singoli originari att Gj acquisto.
Aticolo 9:Le spese di manutenzione ordinarie ¢ stracrdinarie, saranng suddivise fra | condemini
“secondo § rispettivi millesimi di propriet, quali risultanti daliapposita tabelia di ripartizione
millesimale,

Inoltre i fa anche riferimento anche a quanto riportato nella compravendita del 20 dicembre 2000
1 Stirdio Noteio: OMISSIS- OMISSIS. Agl articoli: |

Addicolo 11 | proprietari delle unith ai piani quario @ ‘sottotetta aveanno la: fammk di effeltuare
rastormaziont @ adattarnent al finie di rendere le stesse abitabili, anche mediante 13 creazione di
finestre sulle scale,cappuccine, lucemari e terrazzini, afiacciandosi agliimpianti comunit del
fabbficato ove tecnicaments possibile, honché eseguire opere sulle parti comuni interessate,
senza peraliro alterare 1a destinazions di tali parti comuni, il tutto previe la autorizzazion] di legge,
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“ Relaziony di stima Esecuzions Immobillare — COPIA PRIVAGY - n, 384-2024

ma senza dover richiedere benestari o dovere-compensi di sorta-agli altr-condonini.

_._Amoaia 12:1 servizi con sccesso dai i:iaiiatmc comune sitial piam, pmm; gecondo, terzo & guarto

“sono di pmpnam del iocail amgu: essi potranng- mz’wma essere: utétzzah dai condormini o inquilini

. ‘detk} slesso piano sino a quando butti gli a;partamamx del pianc non avranno realizzato i il proprio

servizio igienico interno, dopo 4 che il pmpnestaﬁa ﬂei semm pctra incorporara o stesso gl
 proprio’appartamente, chiudendo con'muro sulle: ,sc;alg ma lasciando la porta originale allesterno,

tutto: cid senza dover richiedere autorizzazioni i sorta a gl allsi condomini. |

Aticolo 13: I'corridoi siti ai piani primo,secondo terzo e quario in __com;;;rqprieté,adﬁ alouri

appartamenti, potranno essere uniti agli stessi; con fobbligo di installare un nuovo portencino

blindato allingresso della propriets, uguale agli esistenti, e'cid senza dover chiedere autorizzazion

di sorta agll alri-condomini.

6.3 Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili
“NO': Sitieng'a précisare che anche se & presente un ascensore la larghezza del ballatoio. non
conserie it raggio di girc necessario per ua sedia a fotelle; edanchs i ‘servizio igienico presenta.
un gradino allingresso per motivi impiantistici:

‘La costruzione del complesse immobiliare & iniziata prima del 1 settembre 1867,

if fabliricato di cul song parte | beni in oggetto risulta azzonato da vigente PGT del Comune di Milano
& risulta conforme alle prescrizioni urbanistiche dellepaca della sua costriizione.

Limmopile & coniforme dal punto di vista urbanistico.

L'immobile & assoggettato ai seguenti vincolt: nessuno

7.1, Pratiche edilizle reporite prosso il compsetente UHicio del Comune (all. 4
» Denuncia per Opere Edifizie n. 852 del 13 Aprile 1039 '
+  Autorizzazione di Abitabilits, non visionata
+ Autorizzazione richiesta al Comune di Milano presentata if 24 febbralo 1999 n.6.142 170 /99
di‘protocollo. -
»  Denunicia inizio attivita { D.L.A.) del 6 iglio 1999 1. 20.0087 170 /99.
. R;éiatipa'e*{eéniéa di-asseverazione , ai sensi dsif art. 83 préesentata al Comure di Milano in
data 23 novembre 2000 ., 112,324.400 / 2000 Sub.2, per madifiche interne per al creazions di
un nuoun servizio igienico.
Nofa bane i tiene a precisare che & stata effetiuata r:c:htesia ds visura al E;umune di Milano, Uffi
cio Visﬁuké Atti; ad oggi non risulta rscontro, pertanto non si sono ancora visionati gif atti deposita

ti; rimango a disposizione per integrare-quanto in aggeto.
7.2. Conformit edifizia:

Al sopraliuogo Tappartamento risutava: conforme.
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- Relazions di stima Esecuzione Immabifiare — COPIA PRIVACY - n. 384.2021

7.3 Conformita catastale

Al sopraliuoge vi’v?a:ppar;{a'menia- risultava: conforme.

8.7, Informazioni relative al calcolo della consistenza .

La supsrficie “jorda commerciale” indicativa dell'ur ‘stata calcolata dallintérpolazione tra la pianta
catastale ed il rilieve planimetrica aﬁettuatﬁs sul pasw-;daua scuwnta comprensiva dei muridi
proprietd e delle pertinenze accessorie calcolate sénveaziohazmame in quiota opportuna (Norma UNL
10750:2005 & DPR n. 138 del 23/03/1 9%8_} ﬁome,&a_gﬁe-.

Destinazione UM, Sup. lorda. Cosff.  Superficie omogeneizzata
Appartamento mg. 24,00 100% S 2400
mg. fordi. 24,00 mq.commerciall 24,00

8.1. Criterio di stima

I saﬁosmtm espénn, netia valul;azime dei benz immﬂbm n cggstto ha !eaum cafnto del!‘umr:azzcne
temtanaie& t:fet smema costmmvo. r.faila npofng:a del cumpendm deila vetustér eiaita ﬁn stufe eﬁbeme.
ed mtema, dello staw manutenizwo delle amndlzmm agmemcowsamtane, della: dﬁkazkme d’rmpaanta per
mme si sarm pfesantail i bani ail*sspezmne penmie nglio, siate i faitcr g di drrmo -

Per. es;srimera i gsudazm di sima, si ¢ adottato il prmdimenm del ccnfmnta di mea'cata che nﬁuﬁa
alfatiualita i pit idoneo per individuare il pit probabile valore dei beni.

Il valore del bene come sopra definito, pud essére considerata'il “pit probabile” su base estimativa,
mia deve intendersi comungue “orientative” & quindi sus&eﬁibfée ¢i variazioni, anche sensibill, in

tfsmtnuzme o in aumento. -

8.2 Fonti d'informazione ,
- AGENZIA DELLE ENTRATE - { Banca dati ‘del Mematn lmmobziiare}
““valori relativi allAgenzia del Territorio { Geopoi )

Periodo: 1° semestre del 2021

Comune: Milano _

Fasg:sa { Zona semicent{ate b GEN%SEO FARIN}, SAREI
 Codice Zona: C16

Microzona:0

Tipologia prevalents: Abitazioni civili.

Destinazione: Residenziale.
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' Relazione di stima Esecuzione Immobiliare — COPIA PRIVACY - n. 384.2021

Tipologia: Abitazioni di tipe sconomico:
Stato coriservativo: normale.
Valore mercato prezzo min: 2.000,00 / prezzo max; 2.500,00 (Eura/ma).

CAMERA Df COMMERCIO MILANG / Mmﬂm BRIANZA / LODI { Pid Prezzi )
Pericdo: 17 Semesire del 2{)21
Zane; Citla-SETTORE NORD
Tipologia; compravendita.

- Appartamenti vecchi { impianti obisoleti ) o da ristrutturare,

valore di compravendita: prézzo mir. 3.000,00/ prézzo max. 3.700,00 (Eurdima)

AGENZIE PRIVATE DI ZONA
Periado: 2° Semestre del 2021/ 1° Sermestre del 2022
- Zona: Cita-SETTORE NORD f SARPH LOMAZZO.
Tipologla: compravendita.
“yalore di compravendita: prezzo min, .3,800,00/ prezm max. .5.000,00 (Euro/mg)

9.3 Valutazione LOTTO UNICO

9.4, Adeguamenti e correzioni della stima

Aﬂenando&t a quanto. richiesto dalia- sezmna, i nporta adeg&amenm defla stima del 5% come da
_’}3!'3551 dmmif) ali'aﬁsEﬁza di garanma per tutt gi; eventuali vizi, m:mché per E'es&st&nz,a di sventuali
:Gﬁeﬁ gravani; su! bene e nan e'spressamenbe mnsrﬁeraﬁ ﬁa&m wweme persta

(:ategaﬁa t:aiasiale As'ti {Ahit&z:ona dx t;po pnpclarze Umtéx ;mmebzisan apparﬁe&emx 2 fabtmnatf con
Qaratﬁeﬁﬁﬁche m&ﬁutﬁv& g d nﬁmtura ci madesto waiio e datazmna l;mztata di Implantf qs.mmmque

Indispensabil)
Descrizione | Categoria Catastale  Superficie Valore (mq) “Valore

immobile commerciale complesivo

Abitazions tipo civile - :

{ monolocale § A4 2400mg. 33000000 - 79.20000

Totale Valutazione Abitazione - O Edre 0 78.200,00

VALORE LOTTO UNICO: ‘ Euro 79.200,00

Riduzione del valore del'=5%'-_per'asgeuza;zdi garanzia per vizi, © Burs 3.880,00
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - COPIA PRIVACY - n. 384-2021

Spese condominiali non:pagate negli ultirai due anni anteriori alla
data della perizia - EBwo 180000

Eure  73.740.00

Prezzo base d'asta LOTTO UNICO al netto delle decurtazioni / Occupato
Non ricorre il caso Edro: 0,00

Nota Bene: Prezm base d'asta consaghaw, nsa%tn statﬁ ﬁi fatto. cii diritto. & nelle condizioni in-cul st sona
‘presentati | bent aii'ispazmne gerita_' valutati 2000 € non a mrswa al netto delle decurtazioni & dell
‘abbattimento forfettario dmmm ali’ass&nza d{ garaﬂme per. wzl o mancanza. di gualitd o a:ffmmrté della
“cosa venduta nonché all'ssistenza di evantuali aneri gravanti sul bene e non espressamente
cansiderati dallo scrivente perito essendosi di ciy gxa tenuto conto nella vaiu&az;ane

Ricapitolare eventuali criticita ostative alla vendita o comungue di filevante impatio per la procedura:

Messuna.

il sottoscritto Dott. Arch: Mario Leandro Maccarini dichiara di aver depositato telematicamente la
pressn!ae relazione & mezzo P.C.T; di aveme inviato copia al Creditore Progedente a mezzo mail e
—ali’ewcatato & a mezzo mail, all.avy. OMBSIS in quaiité di Curatore dellEredita Giacente,

e-anche via matil al Custode Gsudizlarm d.ssa OMISSIS.
Quanto sopra | il sottoscritto ha fonore. di riferire con serena coscienza di aver ben operato al sclo

sCopo c}u fare coroscere al Giudice la verita,

Gon ossequio.

Milano fi: 11 /01 /2022 FEsparto Nominato
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Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE
RGE. 384 / 2021

Giudice delle Esecuzioni: Marianna Galioto

INTEGRAZIONE DELLA RELAZIONE DI STIMA
LOTTO UNICO: unita immobiliare in Milano via Paolo Lomazzo n° 10
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" INTEGRAZIONE DELLA PERIZIA DI STIMA - n. 384-2021

Dati Catastali
LOTTO UNICO

Bene in Milano via Paolo Lomazzo n°10

Categoria: A4 [ Abitazioni di tipo popolare ] _

Dati Catastali: foglio:309; particella: 335; subalterno:13.

Dati di classamento: Classe:4; Consistenza‘: 1,5 vani; Superficie Catastale 24,00 mqg, Rendita
Catastale: Euro 151,06

Intestataria

Proprieta per 1/1.

Nota Bene: Si tiene a precisare che la Sig.ra—é deceduta in data 26 / 09 /

2015

Stato occupativo
Appartamento: al sopralluogo peritale del giorno 21 / 12 /2021 & stato necessario l'intervento di

un fabbro per poter accedere all'immobile.
Contratti di locazione in essere
Si & fatta richiesta all'Agenzia delle Entrate Milano 1 in data 03-12-2021; ma ad oggi non & stato

ricevuto alcun riscontro. (in caso di risposta, si provvedera ad integrare la documentazione).

Comproprietari

Nessuno

Prezzo al netto delle decurtazioni
da libero: Euro 73.740,00
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INTEGRAZIONE DELLA PERIZIA DI STIMA - n. 384-2021

LOTTO 001

( Appartamento / monolocale )

11.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Descrizione del bene

in Comune di Milano (Ml) via Paolo Lomazzo n. 10 appartamento ( monolocale ) ad uso
abitazione posto al piano primo composto da locale ingresso ( antibagno ) con servizio igienico.

@

e locale unidp. _@

Quote e tipologia del diritto pignorato

Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprieta dell'immobile di q
-Proprieté per 1/1, separata legalmente all’'atto dell’acquisto.

Eventuali comproprietari: nessuno.

Identificati al catasto Fabbricati del Comune di Milano

—-—-—_

Dati identificativi: Agenzia delle Entrate / Ufficio Provinciale del Territorio / Comune di Milano /
Catasto Fabbricati.

Dati Catastali:

foglio:309; particella: 335; subalterno:13. Categoria: A4 [ Abitazioni di tipo popolare ]

Dati di classamento:

Classe:4; Consistenza: 1,5 vani; Superficie Catastale 24,00 mq, Rendita

Catastale: Euro 151,06

Indirizzo : Comune di Milano Via Paolo Lomazzo n°10 al Piano Primo.

Dati derivanti da: Istrumento (Atto Pubblico) del 14 / 04 / 2006 Nota presentata con Modello

Unico in atti dal 11 /05 / 2006 Repertorio n: 266059, Rogante: (| [ NN s-c-:
O R-oistrazione, Sede: COMPRAVENDITA,

Coerenze.:
Dell'appartamento: da nord ed in senso orario: altra unita immobiliare, altra unita immobiliare; est:
altra unita immobiliare,ballatoio comune ( ascensore / scala); sud: ballatoio comune ( ascensore /

scala ), altra unitd immobiliare; ovest: aitra unita immobiliare, altra unita immobiliare.

Eventuali discrepanze con l'identificazione del bene di cui all’atto di pignoramento e

alla nota di trascrizione : nessuna.

Pag. 3

©
=]
(3]
™
©
©
3
©
5
»
o
<
=
[8)
=
o}
4
2
e}
<
=
x
[T
&
L
3]
0
[
Zz
©
o
[o]
171
W
Q
£
w
Z
4
<
8
b4
=
o)
g
o
Z
x
i
-
o
4
<
=
o
a
)
©
g
E




INTEGRAZIONE DELLA PERIZIA DI STIMA - n. 384-2021

Nota Bene: Avendo preso visione degli Atti di Fabbrica e di tutta la documentazione presente nel
Archivio del Comune di Milano, in qualita di Perito Estimatore provvedo alla integrazione di quanto
richiesto dal G.E. Dott.ssa. Marianna Galioto.

La costruzione del complesso immobiliare & iniziata prima del 1 settembre 1967.

Il fabbricato di cui sono parte i beni in oggetto risulta azzonato da vigente PGT del Comune di Milano
e risulta conforme alle prescrizioni urbanistiche dell’epoca della sua costruzione.

L’'immobile & conforme dal punto di vista urbanistico.

L'immobile & assoggettato ai seguenti vincoli: nessuno

2.1. Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune (all. 4) :

Archivio Storico Biblioteca Trivulziana / Milano

- Cartella 108 / P.G. 69732 / 1888 Denuncia di Inizio Attivita per al costruzione di uno stabile ad uso
di civile abitazione nel Comune di Milano in Via Paolo Lomazzo N° 20.

- Visita per Licenza di Abitabilita N° 53615 / 10169 ( reparto 4°) Anno 1888 ( N° 1619 )

- Atto della Giunta Municipale del Comune Di Milano N° 80692 del 26 /10 /1887

- Comune di Milano / Edilizia Privata Denuncia di Inizio Attivita P.G. 2.016.1765 / 1999 del 20/16/1999
R.1.: 4962 /1999 del 09/ 10 / 1999.

- Comune di Milano / Edilizia Privata Denuncia di Inizio Attivita P.G. 6.142.170 / 1999 del

24 /02 /1999 R.l.: 4962/1999 del 09 /10 / 1999. R.l. 03.6.602 / 99 del 24 /02 / 99

-Comune di Milano / Edilizia Privata Denuncia di Inizio Attivita P.G. 17 681.170 /99 N° 26081 del 17 /
06 / 1999 / Oggetto: Opere in Parziale Sanatoria ed interventi di adeguamento del fabbricato.

- Comune di Milano / Edilizia Privata Denuncia di Inizio Attivita P.G. 153.367.400 / 2000 del 13 /07 /
2000 / Oggetto: Opere di Modifica locali in tutti i piani del fabbricato per creazione dei locali servizio
igienico interno con attacchi per un angolo cottura.

- Comune di Milano / Edilizia Privata Denuncia di Inizio Attivita. P.G. 5647 del 23 /11/2000.Creazione

di locale servizio igienico completo di antibagno e attacchi per angolo cottura al interno del

monolocale.
-Dichiarazione di fine lavori e certificato di collaudo finale del 30 / 11/ 2000. Oggetto: Creazione di

locale servizio igienico completo di antibagno e attacchi per angolo cottura al interno del monolocale.
- Comune di Milano / Edilizia Privata Denuncia di Inizio Attivita P.G. 153367.4000 / 2000 R.1. 64731/
2000. del 29 / 12 / 2000.

- Comune di Milano / Edilizia Privata Denuncia di Inizio Attivita P.G. 2271 del 01/ 06 / 2000 N°
064730. '

- Comune di Milano / Edilizia Privata Denuncia di Inizio Attivita / Setfore Piccole Opere ( Zona 6 ) R.l.
64730 /2000 /P.G. 112. 324.400 / 2000 del 19 /12 /2000

- Uff A. S. L. della Citta di Milano ( Zona 6 ) Oggetto: Parere Igienico Sanitario Preventivo ai sensi dell
Art. 220 / T.U.L.L.S.S. In tutti i piani del fabbricato. R.l. 017220 del 14 / 12 / 1999. Oggetto: Opere di

Pag. 4

[{=4
o
o)
[l
©
©
=+
k]
@
n
o
&
Q
=
o)
<
2
<]
<
=
&
u
=
o
il
(&)
o
w
Z
@
o
[=}
"
w
[}
g
w
Z
©
<
3]
<
=
o)
&
a
=
<
4]
o}
@]
o
<
b=
=
o
2
©
E
£




INTEGRAZIONE DELLA PERIZIA DI STIMA - n. 384-2021

Parziale Sanatoria ed Intervento di Adeguamento di Opere Eseguite Abusivamente. R.I. 29368 /
1999. del 26 /07 / 1999. Oggetto: Creazione di cabina Ascensore, completa di pianerottoli ai piani e
locale macchine. '

2.2. Conformita edilizia:
Al sopralluogo Fappartamento risultava: conforme.

2.3. Conformita catastale

Al sopralluogo I'appartamento risultava: conforme.

Il sottoscritto Dott.Arch. Mario Leandro Maccarini dichiara di aver depositato telematicamente la

presente integrazione a mezzo P.C.T.; di averne inviato copia al Creditore Procedente a mezzo mail ,
all—'l qualita di Curatore dell'Eredita Giacente; e anche via maill al Custode Giu

diziario d.ssa Serenella Di Donato.
Quanto sopra il sottoscritto ha Fonore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al solo
scopo di fare conoscere al Giudice la verita.

Con ossequio.

Milano li: 23 / 03 / 2022 I'Esperto Nominato

Vedere ALLEGATO 4 : Documentazione edilizia reperita
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